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ADATLAP

Az értékelb tarsasag:

ARCHITORIUM Property Kift.

Megbizo:

Fo6t Varos Onkormanyzata

A vizsgalat id6pontja:

2016. november 12.

A vizsgalat célja:

Piaci érték megallapitas

* AZ INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

Az ingatlan cime:

Fot, kiilteriilet

Elhelyezkedése: Kdlterilet
Az ingatlan helyrajzi szama: 0250/76
Az ingatlan megnevezése a tul .lap szerint: | Legel6
Az ingatlan hasznositasi formaja Muvelt

* A TULAJDONI LAP ADATAI

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad

Reformatus Egyhaz  1/1 rész

Széljegyek Nincs
Szolgalmi jogok, egyéb bejegyzések Nincs
Bérlé: Nem ismert

* INFRASTRUKTURA ES KORNYEZET

Telepulésen beliili elhelyezkedése:

A varos délnyugati részén, a telepiilés hataran kdilterlleten, a févasut-
vonal kdzelében

Megkozelithetésége:

Rossz minéségt foldes uton (Nagyvaradi ut folytatasa)

Kornyezet: Muvelt terlletek, févasutvonal, tavolabb (300-500 m) telephelyek és
csaladihdzak

Kézlekedési eszkdzok: Gépkocsi

Egyéb értékbefolyasold koriimény: Nincs

* TELEK ADATOK

Alapterilet: 4000 m2

Alakja, formaja

Szabalytalan téglalap alaku, déli oldalon ives zarodasu

Kozterlleti kapcsolata:

Feltételezhetéen van

Kézmivek: Nincs

Keritettsége: Nincs

Felszine: Sik

Burkolat, névényzet: Aljnévényzet, déli és nyugati oldalan cserje
Felépitmény: Nincs

Ovezet: Mkh-1

* EPULET ADATOK

Jelleg-funkcio: Fééplilet

Melléképlilet

Teljes alapteriilet: Nincs

Nincs

Epitési id6:

Felujitas ideje, tartalma:

Alapozas, szigetelés:

Felmend falazat:

Fodémek:

Tet&szerkezet, héjalas:

Lépcsé:

Kilsé / bels6 felliletek:

Nyilaszaré szerkezetek:

Padloburkolatok:

Fités:

Melegviz ellatas:

Egyéb gépészet:

Komfortfokozat:

Fizikai allapot:

Fot Varos Onkormanyzata
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ERTEKBECSLES

\ Az értékbecslés mbdszere : Piaci dsszehasonlité és hozamalapu megkoézelités

Ertékel6 tadabldzatokat lasd mellékletben !

‘ Az ingatlan becsiilt piaci értéke : ‘ 484 000 Ft |

s ‘

‘ Mindsitése : Forgalomképes ingatlan |

Budapest, 2016. november 21.

ARCHITOkfin,

LUKEUM Priperty 17

. o7 Bi!diip(’il .,
Erzséh -

Adoszdny!

Boncz Attila

fels6szintl értékbecslés

Fot Varos Onkormanyzata 3
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VALLALASOK, KORLATO0ZO FELTETELEK

Vagyonértékelés soran a meghatarozott eszkdz, vagyontargy értéke mindig egy adott idépontra vonatkozik, hiszen az ér-
ték nagysaga folyamatosan valtozik. Ennek legfébb oka, hogy a befektetdk, vasarlok az adott ingatlant és az ezekkel
Osszefiiggd kockazatot az id6 mulasaval és Ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg, emellett a gazdasagi hely-

zet valtozasa az ingatlanok kereslet-kinalat viszonyat is er6sen meghatarozza.

- Az ARCHITORIUM Property Kft. az OKJ 5234902 névjegyzékben szerepel (C00548/2011.), nem all fenn Osszefér-

hetetlenség sem a Fot Varos Onkorményzataval, sem a megbizas targyaval szemben. A megallapitott piaci érték nem

fugg az értékbecslésért kapott ellenértéktdl.

- Az értékbecslés az érvényes magyar jogszabalyokban (a tébbszdr médositott 25/1997.(VIIl.1.) PM rendelet mellékle-
teiben ) és az Eurdpai értékelési iranyelvekben lefektetett értékbecslési szabalyoknak (,The European Group of
Valuers Associations” TEGOVA, Alléeszkdz-értékelék Eurdpai Csoportja altal kiadott European Valuations Standarts,
EVS 2003 Eurépai Ertékelési Szabv. altal meghat. mdédszerek), illetve az érvényes Fedezetértékelési szabalyoknak

megfeleléen késziilt.

- A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.

- Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele fennall6 kételezettségekkel
kapcsolatosan. Az értékelés feltételezi, hacsak errdl kilon emlitést nem tesznek, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonjogok megfelel6k és értékesithetéek, és nincsenek olyan megkdtések, amelyek egyszeri eljarassal nem lehet-

nének tisztazhatok.

- Legjobb tudomasunk szerint minden adat, amelyet jelentéslinkben kodzzétettlink helytalldé és pontos. Bar ezeket
megbizhato forrasbol gydjtottik, nem vallalunk sem garanciat, sem felel6sséget olyan adat, vélemény, vagy becslés

pontossagaért, amelyet masok adtak at résziinkre.

- Jelen vagyonértékelésben felhasznalt, a foldteriilet méretére vonatkozé adatokat és egyéb leirasokat az ingatlanok
tulajdonosa szolgaltatta, ezeket jogi szakért6, vagy hivatasos foldméré nem igazolta. A kizarélag azonositasi célokat
szolgalo teruletleirasok tulajdon atruhazasi okiratokban, vagy mas dokumentumokban jogasz hiteles igazolasa nélkul

nem hasznalhatok fel.

- Nem rendeltek, ezért nem végeztiink kornyezeti hatast vizsgaldé tanulmanyt, nem végeztiink geodéziai, talajmecha-
nikai, statikai, épuletfizikai vizsgalatot. Az éplletszerkezetre vonatkoz6 észrevételeket szemrevételezéssel és a hely-

szinen épiletszerkezeti feltaras, karositas nélkili megallapitasok alapjan hoztuk.

- Egyéb megallapitas hianyaban feltételeztiik, hogy az érvényben Iévd allami és helyi szabalyokat teljes mértékben
betartottak. Tovabba azt is feltételeztiik, hogy a helyi, vagy orszagos hatésagoktdl, illetve maganszemélyektdl, vagy
szervezetektdl minden sziikséges engedélyt, jdvahagyast, vagy egyéb térvényhozai, illetve adminisztrativ felhatalma-
zast beszereztek, illetve azok beszerezheték vagy megujithatdk mindazon felhasznalasi célokra, amelyek e jelentés-

ben szerepelnek.

- A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizarélag az itt meghatarozott felhaszna-
lasi célra érvényesek. Ezen értékelést csak a Megbiz6 és az értékeld egylttes beleegyezésével adhato ki kulsé sze-

mélynek.

- Az értékelési dokumentacio csak teljes terjedelmében értelmezhets, abbdl egyes megallapitasokat, szamokat, ré-

szeket kiemelni és 6nmagukban hasznalni nem lehet.

- Az értékbecslés érvényességi ideje 6 hdnap, azaz 180 nap.

Fot Varos Onkormanyzata 4
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Térképkivonat

Térképrészlet, légifotd

Ertékelé tablazatok

Szabalyozasi terv részlet

Ertékel6 tablazatok

Fot Varos Onkormanyzata
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Jéridi Hivaral Foldhivmali Oszraly
120, Vamitw 11, Oilcak:

Mem biteles tulajdoni lap - Teljes nidsolal
Megrendelée zzims: 300054761 4/2016
2016, 11,02

TOT

Hultearilat 0250/76 holyrajzi szim

LRESZ
1. Az rogatlsn adatal:
alrémziet adatok terGlet  hak . t.fdv.
mirveléz: dglhivett megnevezéz/ min.o ha m2 i .Eil};,é;q.;% kat. jéuv
; k.Eill
. legzlé 53 4000

#""hejegyzé hatirazat: JU290/2001.12.08 torlé hatirezat:
Védatt teritlet

OAESE
!‘f’hényacl: /1 torld hztisrozat: B0U3G/LE7/2002 .G2.25

bejegyzé hatarozat, &rkszési idé: F0290/2001.12.06

eradeti hatdro=abt: &7647/2001.08,23
joegoim: eredetd felwital

jegillas: tas. teldhasznalati jeg

név: VORDSMARTY MEZOGAZLASAGT SROVETREZET
wim: 2151 £OT Rarolyi Istwan wtea 44

torzzszam: 10168901

-

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyed hatiresab, érkeséai ida:

¢

jogeim: répzaradny kiadis
jogallaz: tulasjconoz

néw REFORMATUS EGYHAD

cim: 2251 FOT Szabadeig utea 1
a taz B/3580 meamn kidlsnlapot &, 556 BK

tdrla hatdrezat: 85307/2001 .06 14

dnalléd swéveges bejegysis bironafifiogorvomlati kérelem érkezett a Pest Megyei Foldhivatal
30.B72/2000 szamd hatdrosEra zllen.
¥

b N

¢,é§§35= 6530772001 .06 .14

3. b2jeqyzd hatdrozat, @irkas

onille zsdvegen bejegﬁ?%é,qunaulpnly Wamzeti Park Igazgabtésaga wédett tertlet jogi jelleg
'F%lm_ zlutaritva.

feljegyzéne iranti

THLAIDOMN LAP VEGE

Nem hiteles tulajdomn lap Nem hiteles tulajdoni lap

Fot Varos Onkormanyzata
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I/1. Azonosité adatfelvétell lap
Termifildre k mingsiild dnillé ingatlan ériékbecslése
Az értékelés kirilmeényel

Meghizd/Megrendela: Fit Vdros Onkormidmyzata

Az értékbecslés célja: magin céla

Az értékbecslést végza

y Architori P Kit.

Me ghizott'Villalkozd: A ] Areuserinm opeTiy

cime 1077 Budapest, Erzsébet krt. 18, a6,
telefon:
Programsgdm: IV mi-2 miobil telefon:
a-mall:

Az érigkbecslést vépro szakérts neve Boncs Atk

Az engedély szima és a kigllitds halye:

A helyszini szemle idepontja (#dd. hhnn) 2016.11.18

Az éridkbecslés idspontja (8884 hh.nm) 2016.11.21

A ermafildet szonosité adatok
I. Az ingatlan neve (ha van):
2. A% ingatlan cfme (ha vanj:
3. A7 ingatlan helyrajzi szdma: 0230076
4. Termafoldet azonositd EOV koordingdta Y E
5 Irinyitdszim elepilés nave 2151 |Fen [l
6. Kozigazgatisi hovatartozdsa - Megye ! killterilet-belterilet Past kiiterilet W |
7. Megyéhez tartoed jaradék jellegs jove delem

T 9

- 54/1997.(VIIL1.) FM rendelet alapjdn R TS 3.3
8 Telepulés azonositd K.SH kid 32610
9. Az ingatlant nyilvintard Foldhivatal: Dunakeszi Karzeti Foldhivata -

Ha itibh heszi
ke llink, akkera i
hrsz miivelési g min.o terilet Arany Korona
10, Mavekisi ip, min osztdly, erolete, AK a[ 0250076 | gven legeld w6 * 0.4000 ha 0.56 AK
b v -
c v v
d v: -
a v v
f v -

Az ingatlan terillete tisszesen (haj) A0 K ha .56 AK
12. Egy ha-ra juté aramykorona (tdjékoztatd adat) (AK ha) 140 AK
13, Biiza tozsdel dtlagdra / intervencids dra 45 000 |Fitone ®

Az Eoro ktizép drfolyama  (FtEur) Szdmitisokban

{wrolsd har herap drlaga) 310,00 gabona dra; R
14, Bajegyzett tulajdoncsck, tulajdoni hinyadok, mepszerzés jogcimel

Tulajdonos neve - akinek a tulajdoni | Tul.hanyad | Tulhinyad .
hanyadst érékeljuk szimliki nevezs Jogeim/ Egyéb jogeimek
L Reformitus Epyhiz Fot I 1 részarany kiadis W
1 -
3 -
Tulajdoni hinyad dsszesan 1 1

Toviibbi tulajdonosok szima:

& Fardos B 2000 "TER IV sof were

[ ]

Fot Varos Onkormanyzata
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25T

13 A termafold ingatlan forgalombe pessépe:

/1. Azonosito adatfelvétell lap

Azonositd adatfelvételi lap folytatiza

Bavebb részletezds a leird részhen

-Iqe-n ll
a, i2hermentes (igen'nem)
Hem ﬂ
b, per alatt &ll {igen‘nam)
Mincs ﬂ
¢, bajepyzetl haszondlvezat (van'nincs)
Mincs d
d, széljepyret
e, kiilfldi, ill. cselekvakspességében korldtazott s v
tdrsmlajdonos
f. 2pyéb korlitozd tényezs (pl. tibbéves hasmonbsénati Mincs j
szerzadés, fel nem tintetelt Spitmény, mivelési dgtdl
eléro hasznalat, sth.)
Hings hd|
g. szolgalmi jog (-ok) ivan'nincs)
Hincs |
h, bejepyzett jelzilogjog (van/nincs)
Tulsjdonas ﬂ
1. a erulet mavelaje (tnlajdonos/bérla)
15, Mincs ﬂ
Vanee eltérés az ingatlan-nyilvintartistél? (van'nincs)
17. Tokésitési kamatlib % 4.5
18 Diszkont kamatlib % 5.5
& Fardos Bt 2000 "TERIV™ sofware
Fot Varos Onkormanyzata 12
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. Az ingatlan alakja:
Az ingatlan mérete: (ha-ban: pl. 3,4567)

Az ingatlan fekovése, elhelyerkedése:

Domborzati és lejtésviszomyok:

3,
© vizrendezés:
6. Talajtani fellemzdk:
Talajtipus:
Szerkezete:
Kotottse ge:
Hidrolégiai viszonyok
7. Tipanyag gazdilkodads:
3 Kiilonleges agrokémiai beavatkozds  (pl.
" meszezés, sth.) jelege:
iddpontja:

9. A teriilet beépitettsége, nyitottsiga:
10, A nuitvelést gatld tereptirgyak:

A termafaldon Evé, tndlld helyrajgi
szammal nem rendelkezd, lizemszer

" mive st szolgilo épiiletek, épitmények,
mutirgyak felsorolasa:

11

12. A birtokhatdrok azonosithatdk? (igen'nem)

A birtokhatarok leirasa:

. A nmivelési dg s a valds természetbeni
“dllapot megegyezik? (igen/nem)
14. A term&fodin jelenle g talilhatd ndvények:

DK ordos K. 2000 “TER IV" soffvare

Csapadékviszonyok, vizjiris, vizboritottsag,

[ Fa | 25076

I/2. A terméfold ingatlan adottsagainak leirasa

Szabdlytalan té glalap alakd, déli oldalon ives

00,4000

A viros délnyugati részén, a telepiilés hatdrin
kiilteriileten, a fovasit-vonal kizelében

Az ingatlan sik felszimi.

Az éves csapadékmennyiség 500-600 mm, nem
egyenketes eloszlisa. A terilet j6 vizrendezési

3. Barna erddtalajok
MOrZsas, rhgts
ttrmelék

thbhlet wizhatastal flggetlen

4/4/4/4

| nem Ismert

nem ismert

|beépitetlen, nyitott

nincs

nincs

~T]

lgen

Szabdlytalan téglalap alakd, déli oldalon ives

lgan

zaradasn
Ll_‘

Alintvényzet, déli és nyugati oldalin cserje

Fot Varos Onkormanyzata
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[ ¥t | 25076

1/2. A termafild ingatlan adottsagainak leiriasa

folytatas

15 A kirnyezd ingatlanok jellenwd

mezd gazdasigi noivelési ingatlanok

" hasznositdsa:
16 A Jegeélszerniibb hasznositds a becsld legeld
" véleménye szerint:
I7. A leghdzelebbi lakott telepiiléstd] szamitott tivolsig (km): Fat 0.2 km
Virostdl, kiemelt Gidiils vagy , -
"ide genforgalmi kzponttdl mért tavolsig Fat 0.2 km
Homnan moérve? Emi
19. Me glévo infrasruktiira dram nincs
(van, nincs) Viz nincs
giz nines
egyéh nincs
20, Me gkizelithetdsége és hossza | foldit g 0.5 km
4

21. Egyéb, az értéket befolyisols kiriilmény:

22. Bovebb smertetés:

CKordos K. 2000 "TER IV software

Fot Varos Onkormanyzata
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| i Fot | ] 025076 |
I/4. Korrekeios tényezok és értékek termofiild értékeléshez | % |
agsszehasonlitd adatokidl vald eliérésekre
Becsitlt Becsiilt
e - korrekcio piaci korrekcio
Korrekcids tényezd Gssze kus:i: i hozamszdmi-
alsd |felsd feashoz™ fiashaz™™
1. [forma, teriileti méret =100 | 10
2. |fekvés, foldrajzi elhelyezkedés -50 | 150
3. |me ghizelithetdség, Utviszonyok -3 | 25
4. |domborzati és lejiésviszonyok 300 0
5. [vizjiris rendezettsége, melioricid -20 | 20
6. |ontazes feltételel 0 | 30
7. |mmavelEst gitld tereptirgyak 15 0
&, |demogrifial viszonyok -15 | 15
9. |gazdilkodasi tradiciok, a lakossdg fogé-| 0 | 20 0
konysdga, rautalisiga a mg.-i
10.[szokisos mértéket meghalads fagy-, g o I
. vadkdr valdszintsé ge i
11| keritetiség ] 15
12.|eszrétikai benyomis -10 [ 10
13| kdrnyezet 1 dllapot, szennyezettség 10| 5
14| gazdasdgi kirnyezet -20 | 20 0 20
15| infrastruktira, kézmbelatottsig ] 20
16.|a foldteriilet természeti védettsége =20 | 10
17| kultdrallapot -10 | 10
18.|egyéb (pl. atlagostal eltérd piaci, 25| 25
realizilisi, feldolgozisi viszonyok), sth, | ™ )
19.|Jogi kirnyezet (ndokldsihar kag inson a 00| 3
magvardzor gommbral)
_Ewﬁsm (%) 1] 20
© Kardos K 2000 "TER IV" saffware

Fot Varos Onkormanyzata
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Fiit 2576

IV 1. Ertékbecslés piaci adatok isszehasonlitisa alapjin

Mivelésl g szorzd tényezdk az egyéb mavelésl agak esetén

Ezen gz oldalon a program dltal alkalmazott mivelési ag (Md) szorzdszdmok lithaték.

Ha az Ssszehasonlitis alapjit a szantd képezi (egyv=1.001 €5 az értékelt termofold milive s
dga rét, gvep-legeld, sz516. kert. vagy gviimilesos, sth., akkor e gvéb szabilvozds hidgnyiban,
a hatilyon kiviil helvezett 254/2002. (december 13.) Kormanyre ndeletben me ghatirozott
szorzotényezot javasoljuk,

Abban az esethen, ha az ossrehasonlitasra csak szantd adatok allnak rendelkezésre és az
értékelt termofold miveEsi dga nadas, erdd, fasitott teriilet, akkor az ériékeld helyismerete
alapjin, €s a helyi értékarinyok ismeretében az értékbecsld szakember dltal me ghatarozott
Mai szorzdszam alkalmazisdval lehetsé ges ezen teriiletek foldé rékét megallapitani,

Kivett anyaggtddr a kirnyezd foldek értéke alapjin, a godir haszndlhatésagat tikrozd
szorzdszammal értékelhetd,

Az alkalmazott szorzdszimokat szove gesen indokolni sziiksé ges,

A teriileten termd fik, vagy a nad érékét, illetve a to épitett Etesitményeinek értékét mas
midszerekkel lehet meghatirozni, ezek énéke Esére nem vonatkozik a szorzdtényezd,

Mitvelési dg, javasolt érték | Mivelési dg szorzd |mérlepelends, kisd magyarizator

szdAntd alapérék: 1.0 1.0

rét ajinlott: 0.8 0.8 m

gvep. kgeld ajanlot: 0.4-0.6 0.5 111

sz0l6 ajanlot: 1,2-5.0 5.0 m

kert ajanlott: 1,0 1,0 111

gylmolests  ajinlott: 1,0 1.1 m

nidas ajanlott: 0,3-0.6 0.4 111

erdd ajinlott: 0,3-0.5 04 m

fasitott erlilet 0.3-0.5 0.4 11

halasté  ajanlott 0.8-1,5 1.5 m

kivett anyaggtdor 0,109 0.9 11

kivett drok, téligs  0.8-1.2 12 m

kavett td fsldvédelmi jarulék (iha halastd, akker a jarulék 509%-1)

fipyelembevételével |(<400 m’ magdn- és mezég. célra 0%:

értékelhetd 400 ... 1.000 m* mezag. célra 0%:;

kivett udvar, major = 1.000m* mezag, célra a janlék 50%-a)

kivett it (kialakitdstol filggden -

1.0-1.5) 1.0

& Kardes K. 2050 “TER IV sofivere
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Fit 02 578
V2 Ertékbecsks pinci adatok deszehasonlitdsa alapjin - fildérték simitis
Alrésaletek Eajlagos fuldériékének (talaj érékének) srimitisa
Alapverem spdnid Ssmmehoscnlird adatokal, &5 ag alrdsglerttel agonos mibvelési dgid Sepahasonlind adarat allalmagink
Az dittetvényes alrészietek - Soig, kert, pyiimilcss mddas, erdd, fasdol feriilel - esetén csak elyar Ssszehasonids addsvitel adaiol
hazndtunk fel, ameien oz addrvétel idgpengid ban mircs aletvény (vagy sodmid adatol vessiink alapill
A felépitményes alrésleek - anpageidiv, drok, 14, wdvar, of - esetén vagy 3-5 db sdnid adaiod vagy 3-5 db ezoros mveldsi dmi
dszelmsonkts ingaoiamd vegiink alapul Ha sodnid bépei a sodonfids alap i, akkor kivondsi Kdiségel & a felidpdmény Sridkél iv
spdnnitunk. Azonas ikives ) dsszehasonktik esetében nem sefmeslnk mihvelés aloh kivends (foldvédelmi fdrldk) kotséeel & feidpitmény
dridket
Ossrehvasonlitd ingatlanok adstainak beirdsa a muvelési ag
sporzival thréng simitishor
Hely Tog teszehmanlitt ingatlan | ewiv &g | Arany komm Bddret Ar Fajlagos dr mix. dg = omdval
mive K5 & szarpd o] fral Fe s Fehal
"2 riashy avap, depeld
a [Fat 0asrlo vzl el | 050 05106 1 000 000 975 240
a [Fat ol 1ws vzl edl * | 050 05037 1 253 250 1 250 000
a [Fat kindlat | = | 050 20000 5 600 000 1 400 00
a - []
a ol L]
8" réazla
b ol [a]
b - [i]
b - [i]
b > 0
b - [i]
" il
e bl (]
C r 0
[ ol L]
e - []
e ol []
& izl
d - [i]
d - 0
d - [i]
d - [i]
d - [i]
" " il
-] hl []
] bl L]
-] - []
-] - []
-] il L]
i
T - L]
T s 0
T il (]
T - []
T ol L]

| B arden k. 2000 TERN" sobware
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1172 Ertékbecskés piaci adatok dsme hasonditisa alapjén - foldérsék sximitss | folytatis)
Kivett erilelek muvelés alili kivondsa utin feetendo fildvédelmi jarukk scamitisa

Ha ag éndkalendd airésglerdk kéigtes Iéve kivelf drok, ioltd, kivelt 16, kivell navar, major, kivedl bt esadben o fld drefhés o spdmid dridk
fidsd el o tdbldzaot) + kivends kokséoe alapiin sdmiguk, o foldvédebui jdralék kissdmitdssl tartaimesa o o MbiEal (Tormdszaesen
a fald dreékée v ag Spiomduyeker mis rdbldkon érdkelni sk séges. ):

Szanit, gyep aduiny, ametynek Hvondsibil ke letkezetl o ket ardsiet ke i
; Sxinid, gep e slet hdmeban- | Jirod gy | Falde delmn Fikdwdetmi
BegneveTds Mim o t“‘:’rm"“;“‘:up:"p:"’:' ke i sTinis, gep ekt miwksldg | jnekfgl | jaruekerieke
AL grp rineil- LA o e, adotal szori? anke {20007, D )
T min omr. AN M . i, AL REa R
al  avep keb & = |z o 0 i)
b bl 0 5]
4 b 0 5]
d b 0 5]
2 = 0 o
T b 0 5]
Alrésdlelek értékbecskse
Megnevenes MeEL At fLar :‘:;: Enckels medjy | Fuldwedel Forgalmi endk|  Miowelss Forg, érkik
: Il
Mk R r—— in
i FC T 0%, S0%, | B, m S ES LRI Fairidelog | T
jles, iimEk kg
b Furha ® Fi F Fi
8| gvep Bl [ 04000 | | 209747 miveEsldg vy v 483 599 ] JETETE |

b 1] rnive el §g Wi - 7] 1] [1]
c 0 o mveEsldg e = 0 [ [1]
d 1] rive Bzl 42 Wi - 7] [1] [1]
@ 1] mve sl g L 7] 1] [1]
1 0 . Y - o i [}

BN ardew K F. 2000 TER N sodwars
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1I/6. Hozam alapi értékbecslés a termafold \ Fiit [ |
alrészletekre - talajérték szamitis
Szamitisi alapadatok "a "h" " "d" "e" "
gyep, legelo 0 0 0 0 0
a A tdrgyi foldrészlet 1 ha-ra jutd AK értéke (AK/ha) K 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Gyiimiilesisnél, szélénél, kertnél a becsljarisra
Jjellemzé valtoszammal dtszamitott szantora jellemza,
mig a halastonal és a kivett ingatlanoknil a kirnyeza
szantikra jellemza AK/ha értéket vessziik alapul!
Egyvéb mivelési agnil nem adunk meg adatot!
nj A termofild megyere jellemza jaradék jell. jivedelme 233
(6tkezési biza kg/AK) -
b A kornyezetben kialakult ill./vagy a targyi ingatlanra koot
haszonbérleti dij. Kivetinél a szdntd bérleti dija szerint! 60,0
Kitdlteni Kiitelezé (étk. biza kg/AK)
p A gabona intervencios dra (Ft/tonna) 45 000
P (F/100 kg) 4 500
i Tokesitési kamatldb (%) 4.5 %
t Az énékelt alészlet tertilete (ha) 04000 | [ [ [ [
k Korrekcids tényezd (%) 20 %
ST g "y e g e e
B ij*a Termafold jaradék jell. jovedelme (buza kg/ha) 5 0 0 0 0 0
B =b*a Haszonbérleti dij  (biiza kg/ha) 84 0 0 0 0 0
fie = (Pj+B)*pipo / (2%1) Terméfold fajlagos ériéke (Fi'ha) 58 310 0 0 0 0 0
fig =fe *(1+k/100) Terméfild korr.fajl.forg. értéke (Ft/ha) 69 972 0 0 0 0 0
Kivett részlet esetén alkalmazott szorz6szdm 0,5 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0
RERTIEny a e e g e pr
Fep =fu *t  Terméfold értéke (F) 13 994 0 0 0 0 0
Miivelés aldl kivett teriiletnél: foldvédelmi jarulék 0 0 0 0 0 0
Fier Terméfisld értéke (kivettnél a kivonds ksg-vel nivelve) 13 994 0 0 0 0 0
© Kardos Kft. 20010 "TER V" software
. 1
Telepiilés neve: Helvrajzi szdma:
Fot 0250/76
1I/11. Ertékelési médszerenkénti eredmény iisszesito tablazatok - az ingatlan egészére, egész tulajdoni hianyadra
(értékek eFt-ban értendék)
Termofold forgalmi e " PR, . Ao |
értike & Piaci dsszehasonlitis Hozamszamitas Koltség alapu szamitas| Epiiletek
. : . : - . Fajlagos | - . Fajlagos
Term6fold | Fajlagos | Terméfold | Fajlagos | Ultetvény | | © Ultetvény | ° P
X . . i . s . iltetvény . iltetvény |Epitmények
Terillet (ha)| forgalmi | talajérték | forealmi | talajérték | (vagy/és fa) érték értéke érték értéke (eFt)
érték (eFt eFt/ha érték (eFt eFt/ha) | értéke (eFt eFt
(eFty | ( ) (eFt) | (€ ) (eFt) (€Ftfha) (eFt) (F/ha)
Alrészletek t Fx Feac 11 Fy Eq
a gyep, legeld 0,4000 484 1210 14 35 0 0 0 0 0
b 0 0 0 0 0
c 0 0 0 0 0
d 0 0 0 0 0
e 0 0 0 0 0
f 0 0 0 0 0
T Osszesen 0,4000 484 14
© Kardos Kft. 2010 “TERIV" sofiware
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Fat 025076

11/12. Faiisszesitd tiblazat

Osszesités az ingatlan egész tulajdoni hanyadara, ingatlan részenként (értékek eFt-ban értendok)

Alrészlet Min | Teriilet (ha) Fiild Ultetvény és fatimeg
" el _|Hozamszdami | Siilyozott 5:',{? m_{ rafr !\oirse-g Hozamszdami | Siilyozott S;lam-rrofr
dsszehasonlit N . fajl. érték alapii ) Lt fajl. érték
K tessal foldérték o tdssal érték )
dssal (eFitha) | szdmitdssal (eFit'ha)
a |eyep, legeld 6 0,4000 484 14 484 1210 0 o0 0 0
b o a 0 0 o 0
c o 0 0 0 o 0
d o ] 0 0 o 0
e o ] 0 0 o 0
f 0 (4] 0 0 0 0
Részeredmények/ 0,4000 484 14 484 \/ 0 0 0
Osszesen
Siilyozas 100 % 0 % 100 % 50 % 50 % 100 %
IEpii]etek, épitmények egész tulajdoni hanyada: ezer Ft I
Az értékelt fildrészlet és a rajta 1évo iiltetvény, épitmény tulajdoni hinyad szerinti értéke - végsi értéke (ezer Ft)
Fild érté ke értékelendo tulajdoni hanyad: szamlalo: 1 nevezd: 1 484
Fit 0250176 |
11/12. Faosszesité tiblazat
Ulte tvény éslvagy Amennyiben a tulajdoni hinyad eltér a o .
. e - szamlale: nevezo: 0
Fatimeg értéke foldnél alkalmazott €rtéktdl:
Epiilet, eplt’meny, i, e%men‘nylben a tul:ud‘on‘l hz.m_vnd eltéra zamlals: nevezs: 0
egyéh foldnél alkalmazott értéktdl:
Az ingatlan értékelt tulajdoni hinyadinak sszes értéke (eFt) 484
Ertékbecslést készitette: | Boncz Attila Datum: 2016.11.21
Alairis: Ellendrizte:
© Kardos Kfi. 2010 "TERIV" sofiware
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