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É R T É K B E C S L É S I       A D A T L A P 

 
Az értékelő társaság: ARCHITORIUM Property Kft. 
Megbízó: Fót Város Önkormányzata 
A vizsgálat időpontja: 2016. november 12. 
A vizsgálat célja:  Piaci érték megállapítás  

• AZ INGATLAN NYILVÁNTARTÁSI ADATAI 

Az ingatlan címe: Fót, külterület 
Elhelyezkedése: Külterület 

Az ingatlan helyrajzi száma: 0250/76 
Az ingatlan megnevezése a tul .lap szerint: Legelő 
Az ingatlan hasznosítási formája Művelt 

• A TULAJDONI LAP ADATAI 

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hányad Református Egyház    1/1 rész 
Széljegyek Nincs 
Szolgalmi jogok, egyéb bejegyzések Nincs 
Bérlő: Nem ismert 

• INFRASTRUKTÚRA ÉS KÖRNYEZET 

Településen belüli elhelyezkedése: 
A város délnyugati részén, a település határán külterületen, a fővasút-
vonal közelében 

Megközelíthetősége: Rossz minőségű földes úton (Nagyváradi út folytatása) 
Környezet: Művelt területek, fővasútvonal, távolabb (300-500 m) telephelyek és 

családiházak 
Közlekedési eszközök: Gépkocsi 
Egyéb értékbefolyásoló körülmény: Nincs 

• TELEK ADATOK 

Alapterület: 4000 m2 
Alakja, formája Szabálytalan téglalap alakú, déli oldalon íves záródású 
Közterületi kapcsolata: Feltételezhetően van 
Közművek: Nincs 
Kerítettsége: Nincs 
Felszíne: Sík 
Burkolat, növényzet: Aljnövényzet, déli és nyugati oldalán cserje 
Felépítmény: Nincs 
Övezet: Mkh-1 

• ÉPÜLET ADATOK 

Jelleg-funkció: Főépület Melléképület 
Teljes alapterület: Nincs Nincs 
Építési idő:   
Felújítás ideje, tartalma:   
Alapozás, szigetelés:   
Felmenő falazat:   
Födémek:   
Tetőszerkezet, héjalás:   
Lépcső:   
Külső / belső felületek:    
Nyílászáró szerkezetek:    
Padlóburkolatok:    
Fűtés:   
Melegvíz ellátás:   
Egyéb gépészet:   
Komfortfokozat:   
Fizikai állapot:   
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É R T É K B E C S L É S  

 

 

Az értékbecslés módszere : Piaci összehasonlító és hozamalapú megközelítés 

 

 

É r t é k e l ő   t á b l á z a t o k a t   l á s d   m e l l é k l e t b e n    ! 

 

 
Az ingatlan becsült piaci értéke : 484 000 Ft

 
Minősítése : Forgalomképes ingatlan

 
 
Budapest, 2016. november 21. 

 

 

                                                                                                          

         ……………………………………….. 

                         Boncz Attila 

                             felsőszintű értékbecslés 
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V Á L L A L Á S O K,    K O R L Á T O Z Ó    F E L T É T E L E K 

 

Vagyonértékelés során a meghatározott eszköz, vagyontárgy értéke mindig egy adott időpontra vonatkozik, hiszen az ér-

ték nagysága folyamatosan változik. Ennek legfőbb oka, hogy a befektetők, vásárlók az adott ingatlant és az ezekkel 

összefüggő kockázatot az idő múlásával és újabb információk birtokában másként ítélik meg, emellett a gazdasági hely-

zet változása az ingatlanok kereslet-kínálat viszonyát is erősen meghatározza.  

 

- Az ARCHITORIUM Property Kft. az OKJ 5234902 névjegyzékben szerepel (C00548/2011.), nem áll fenn összefér-

hetetlenség sem a Fót Város Önkormányzatával, sem a megbízás tárgyával szemben. A megállapított piaci érték nem 

függ az értékbecslésért kapott ellenértéktől.  

- Az értékbecslés az érvényes magyar jogszabályokban (a többször módosított 25/1997.(VIII.1.) PM rendelet mellékle-

teiben ) és az Európai értékelési irányelvekben lefektetett értékbecslési szabályoknak („The European Group of 

Valuers Associations” TEGOVA, Állóeszköz-értékelők Európai Csoportja által kiadott European Valuations Standarts, 

EVS 2003 Európai Értékelési Szabv. által meghat. módszerek), illetve az  érvényes Fedezetértékelési szabályoknak 

megfelelően készült. 

- A megállapított forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez. 

- Nem folytattunk vizsgálatot az értékelt vagyonra vonatkozó jogcímmel, sem pedig a vele fennálló kötelezettségekkel 

kapcsolatosan. Az értékelés feltételezi, hacsak erről külön említést nem tesznek, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a 

tulajdonjogok megfelelők és értékesíthetőek, és nincsenek olyan megkötések, amelyek egyszeri eljárással nem lehet-

nének tisztázhatók. 

- Legjobb tudomásunk szerint minden adat, amelyet jelentésünkben közzétettünk helytálló és pontos. Bár ezeket 

megbízható forrásból gyűjtöttük, nem vállalunk sem garanciát, sem felelősséget olyan adat, vélemény, vagy becslés 

pontosságáért, amelyet mások adtak át részünkre. 

- Jelen vagyonértékelésben felhasznált, a földterület méretére vonatkozó adatokat és egyéb leírásokat az ingatlanok 

tulajdonosa szolgáltatta, ezeket jogi szakértő, vagy hivatásos földmérő nem igazolta. A kizárólag azonosítási célokat 

szolgáló területleírások tulajdon átruházási okiratokban, vagy más dokumentumokban jogász hiteles igazolása nélkül 

nem használhatók fel. 

- Nem rendeltek, ezért nem végeztünk környezeti hatást vizsgáló tanulmányt, nem végeztünk geodéziai, talajmecha-

nikai, statikai, épületfizikai vizsgálatot. Az épületszerkezetre vonatkozó észrevételeket szemrevételezéssel és a hely-

színen épületszerkezeti feltárás, károsítás nélküli megállapítások alapján hoztuk.   

- Egyéb megállapítás hiányában feltételeztük, hogy az érvényben lévő állami és helyi szabályokat teljes mértékben 

betartották. Továbbá azt is feltételeztük, hogy a helyi, vagy országos hatóságoktól, illetve magánszemélyektől, vagy 

szervezetektől minden szükséges engedélyt, jóváhagyást, vagy egyéb törvényhozói, illetve adminisztratív felhatalma-

zást beszereztek, illetve azok beszerezhetők vagy megújíthatók mindazon felhasználási célokra, amelyek e jelentés-

ben szerepelnek. 

- A jelentésben közzétett értékek az itt vázolt feltételezéseken alapulnak és kizárólag az itt meghatározott felhaszná-

lási célra érvényesek. Ezen értékelést csak a Megbízó és az értékelő együttes beleegyezésével adható ki külső sze-

mélynek.  

- Az értékelési dokumentáció csak teljes terjedelmében értelmezhető, abból egyes megállapításokat, számokat, ré-

szeket kiemelni és önmagukban használni nem lehet.  

- Az értékbecslés érvényességi ideje 6 hónap, azaz 180 nap.  

 

 

 



 

Fót Város Önkormányzata   5 

M E L L É K L E T EK  

 

 
 
 
 
 

Tulajdoni lap 

 

Térképkivonat 

 

Térképrészlet, légifotó 

 

Értékelő táblázatok 

 

Szabályozási terv részlet 

 

Értékelő táblázatok 
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Térképrészlet 
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Légifotó 
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SZABÁLYOZÁSI TERV RÉSZLET 
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